Zur Zukunft des sozialen
Wohnungsbaus in Hannover

Vortrag von Jan Kuhnert

Sommervorlesung Universitat Hannover 10. Mai 2004

Soziale Integration

als Herausforderung fir kommunale und regionale Akteure

KUB Kommunal- und Unternehmensberatung GmbH




130

Index: 1991 =100

1251 o Bevolkerung

1204 © Haushalte

115

110 = B

105 =

100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015

Entwicklung von Bevdlkerung und Haushaltszahlen in Niedersachsen
© Prof. Rohr-Zanker (ies Hannover): Vortrag 1. Wohnpol. Kongrel3 Niedersachsen 2002
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Ergebnis der Prognose der Haushaltszahlen in Niedersachsen
© Prof. Rohr-Zanker (ies Hannover): Vortrag 1. Wohnpol. Kongrel3 Niedersachsen 2002
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Stadt: Rickgang der Nachfragegruppe 25 — 45 Jahre, starke Gruppe 20 — 25
(Studenten etc. mit geringer Kaufkraft und Wohnraumnachfrage)

Landkreis: Sinkende Gruppe der kaufkraftstarken Gruppe 25 — 45, allméahliche
Uberalterung der klassischen Eigenheimer

© ies GmbH Hannover: Wohnungsmarkt in der Region Hannover, Hannover 2001

KUB Kommunal- und Unternehmensberatung GmbH



Abweichungen™ von der regionalen
Alterstruktur 1999 und 2015
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© les GmbH Hannover: Wohnungsmarkt in der Region Hannover, Hannover 2001
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Haushaltsentwicklung in der Region Hannover 1999 bis 2015
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Struktur des Wohnungsmarktes des ehem. Landkreises Hannover

Einfamilienhduser

Zweifamilienhduser

Mehrfamilienhauser

2000 32 % 21 % 47 %
2015 35 % 21 % 44 %
2000 2015
8- u. M.-Raum-Whg. 8- u. M.-Raum-Whq.
45% 4%,
1- u. 2-Raum-Whag. 1- u. 2-Raum-Whg.
% 5%
3-Raum-Whg. R 3-Raum-Whg. 4-Raum-Whyg.

GEWOS: Regionssteckbrief Hannover, Hamburg 2003 (Im Auftrag des vdw Niedersachsen-Bremen)
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Struktur des Wohnungsmarktes der Landeshauptstadt Hannover

Einfamilienh3duser

Zweifamilienh3user

Mehrfamilienhduser

2000 10 % 6 % 84 %
2015 11 % 6 % 83 %
2000 2015
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10%

GEWOS: Regionssteckbrief Hannover, Hamburg 2003 (Im Auftrag des vdw Niedersachsen-Bremen)
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Sozialmietwohnungen (1.FW) in Nordrhein-Westfalen 1990 bis 2019
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Von 20 % aller Wohnungen in NRW (1990) sinkend auf etwa 5 %
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LK Aurich
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LK Leer

LK Friesland
LK Weserma

LK Ammerland

LK Cloppenburg
LK Emsland

LK Diepholz

LK Vechta
LK Grafschaft Bentheim
LK Osnabriick

Osnabriick

in %

- 23 bis unter 34 = sehr geringer Rickgang
34 bis unter 41 = geringer Ruckgang
41 bis unter 46 = mittlerer Riickgang
46 bis unter 52 = hoher Riickgang

. 52 bis unter 70 = sehr hoher Riickgang

Niedersachsen: 40
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LK Osterholz

Rickgang des
gebundenen

sozialen WB in
Niedersachsen
2001 bis 2015

LK Stade

LK Verden
LK Celle
LK Nienburg

LK Lineburg

LK Luchow- (um 40 %)
Dannenberg

© LTS Wohnungsmarkte
regional analysiert 2002

(Weser) LK Gifhorn

Wolfsburg

teil SWB 2001 vom Wohnungs-
estand und Riuckgang bis 2015

LK Hameln-

Pyrmont -

~ Hannover 6,56% um — 24%
~ Braunschweig 4,43% um — 35%
Delmenhorst 6,44% um — 31%
Wilhelmshaven 1,66% um — 33%

LK Gattingen




GEWOS Regionssteckbrief Hannover 2003:

,In der Landeshauptstadt Hannover kann der Wohnungsmarkt
derzeitig mit einem leichten Angebotsitberhang als ausgeglichen
bezeichnet werden.

Bis 2015 wird sich der Angebotstberhang verstarken.”

Angebotsiberhang Nachfrageuberhang
| | | | | | | | | |
2000 o T T T
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
2015 | | | | | | |
| | | | | | |
I I I I I I I in %
12 10 -8 2 4 6 8 10 12
Entwicklung des Wohnungsbedarfs bis 2010:
* Landeshauptstadt Hannover - 15.300 WE
* Landkreis Hannover + 25.500 WE

© Kreissparkasse 2000 (Pestel-Studie): Der Wohnungsmarkt im Grof3raum Hannover, S.5
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Soziale Lagen in Quartieren Hannovers

Quartiere mit hohen bis sehr hohen sozialen
Lagen sind charakterisiert durch:

- niedrige Anteile von Hauptschulabschlissen
- hohe Anteile von Abitur und HS-Abschliissen
- hohe Anteile von Erwerbstétigen im DL-Sektor
- hohe Anteile von Selbstandigen und Beamten
- niedrige Anteile von Arbeitern und Erwt. im Prod. Gewerbe
- sehr geraumige Wohnverhaltnisse

AGIS Texte 20 — Heiko Geliling / Thomas Schwarzer: Abgrenzung und Zusammenhalt S. 16
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°rekdre soziale Lagen in Hannover

Stadtteile (Statistische Bezirke) mit hohen bis sehr
nohen Auspragungen prekarer Lagen
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Stadtteile (Statistische Bezirke) mit: Kirtingadar

- hohem Anteil von Arbeitslosen

- hohem Anteil von Sozialhilfeempféngern ) /

- hohem Anteil von geringen (HH-)Einkommen  Muhlenberg \ [

- hohem Anteil von Sozial- und :
stédtischen Belegrechtswohnungen

- hohem Anteil von Schlichtwohnungen
(Unterkiinfte, Gemeinschaftsunterkiinfte)

- geringer Wohnfldche pro Person

- duberst beengten Wohnverhéltnissen
(Personenzahl > Raumzahl)

- hohem Anteil von Hauptschulabschliissen

- hohem Anteil von Arbeitern

- hohem Anteil von Alleinerziehenden

Bornum’ \ / o

)
Oberricklingen <

|
|

Arbeitsgruppe Interdisziplinére Sozialstrukturforschung
(agis), Universitdt Hannover Quelle: Volksz&hlung 1987

Armutsquartiere in Hannover gemal3 Volkszahlung 1987
© AGIS Texte 20 — Heiko Geiling / Thomas Schwarzer: Abgrenzung und Zusammenhalt S. 14
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ARMUTSLAGEN DER DEUTSCHEN
BEVOLKERUNG

ABSTAND VOM STADT-
DURCHSCHNITT (= 0):

B 200 bisunter 4.90
| 1.00 bisunter 2.00
1 0.00 bisunter 1.00
.| -1.00 bisunter 0.00
B 170 bisunter -1.00

Verfestigte rAumliche Armutslagen — auch nach 15 Jahren ,Aufwertung”
© Buitkamp: Sozialraumliche Segregation in Hannover, agis-texte 23, Hannover 2001, S. 55
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Abb. 2: Wohnen in den Sinus-Milieus
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Die SINUS-Milieus in Hannover auf Hausebene (je 5 Haushalte) o
vhw und socovision April 2004
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Milieudominanz auf Stral3enabschnittsebene (Hannover-Innenstadt)
© vhw und socovision Marz 2004
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Auszug nordliche Stadtteile Hannover:
Milieuwahrscheinlichkeiten bis auf Hausebene (je 5 Haushalte)
© vhw und socovision sinus 2004

KUB Kommunal- und Unternehmensberatung GmbH



KUB Kommunal- und Unternehmensberatung GmbH



KUB Kommunal- und Unternehmensberatung GmbH



KUB Kommunal- und Unternehmensberatung GmbH









